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1. TITULO:
LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

2. INTERESSADOS:
PREFEITURA MUNICIPAL DE CRISTAIS PAULISTA/SP
E OUTROS

3. INTRODUCAO:

3.1 0 signatario foi CONTRATADO para proceder parecer técnico
sobre avaliag3o imobiliaria sobre 18 lotes urbanos na cidade
Cristais Paulista/SP, encontra-se devidamente habilitado para
exercer esfta nobre fung3o, tendo em vista a qualificagdo fécnica
com base na RESOLUCAO N2 218 do CONSELHO FEDERAL DE
ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA (atividade n2 06), LEI
FEDERAL N 5194/ART. 79, apurando no final o quantum de
mercado, obedecendo a critérios e normas técnicas de avaliac3o .
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Entende-se por valor de mercado de um bem, a.. "Quantia mais
provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referencia, dentro das condicoes de mercado
vigenfe”

Na realizac3o deste trabalho, foram obedecidos os critérios e
recomendagoes estabelecidas nos trabalhos publicados pelos IBAPE-
SP, especialmente a NBR 14653 parte 01 e 02 respectivamente 2001
e 2004,

Foram computados como correfos os elementos documentais
consultados e as informagoes metodologica apresentada, sendo
vedada a utilizag3o do mesmo em conex3ao com qualquer outro.

O Autor n3o assume responsabilidade sobre matéria alheia ao seu
exercicio profissional, que é estabelecido em leis, resolugdes,
codigos e outros regulamentos proprios.

L. 0S LOTES OBJETIVOS DO PRESENTE TRABALHO:

O presente trabalho tem por objetivo proceder a avaliagdao de 18
(DEZOITO) LOTES URBANIZADOS, tendo em vista as consideragoes
expostas pelos inferessados, utilizando metodologia e critérios
técnicos de avaliagGes, pesquisas de mercado e homogeneizagdo
dos valores Pesquisados alem de ilustrar informacdes
complementares, caracterizando o IMOVEL em si, para os fins de
direito e responsabilidade técnica do perito.

5. INFORMACOES INICIAIS PARA EXECUCAO DESTE
LAUDO:

5.1 SUMARIO EXECUTIVO:
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Segundo informado ao Perito, o Municipio de Cristais Paulista/SP é
proprietfaria de 01 gleba de terras, composta por 18 lotes
urbanizados.

Pretende aliend-los a terceiros para arrecadar recursos para
serem empregados em outras areas em favor do Municipio.

Diante do exposto, foi o signatario confratado para proceder a
avaliacao dos lofes, a fim de levantar o valor de mercado de cada
lote.

5.2 0S LOTES OBJETO DO PRESENTE TRABALHO:

Os 18 lotes urbanos objeto do presenfe avaliagao localizam-se no
desmembramento denominado “SANTO ANTONIO II" - QUADRA "01",
totalizando a é&rea de 3.779,57 m2, com frente para a Rua
Professora Rifa Aparecida Matos Marfins e fundo com o Parque
Exposicdo (Espago Livre de Uso Pdblico) na cidade de Cristais
Paulista/SP.

Todos os lotes estdo enconfram registrados no 2° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Franca/SP, conforme matriculas
em ANEXO deste laudo.

5.3 FINALIDADES DO LAUDO:

Determinar o valor dos terrenos, que sdo objetos do presente
trabalho.

5.4 INTERESSADOS DIRETO:
Municipio de Cristais Paulista/SP.
5.5 PROPRIETARIOS DO IMOVEL AVALIANDO:

Consta como sendo proprietario dos lotes objefo do laudo de
avaliaco o MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA/SP,
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DOCUMENTOS CONSULTADOS:

» (opia das Mafriculas n2 76.625 a 76.642 do 22 CRIAF.

6.0 PRELIMINARES:

Tendo em vista as consideragoes expostas pelos interessados o
signatario procedeu primeiramente a identificagdao e localizag3o dos
lotes, uma vistoria no local e na micro regido em estudo para
colher subsidios para esta avaliagdo, inclusive com registro em
fotos, posteriormente pesquisas de mercado, de modo a apurar o
seu justo valor de mercado.

1.0 OBJETIVO DO PRESENTE TRABALHO:

Constitui o objetivo do presente trabalho a determinagdo técnica do
valor de mercado para os ferrenos, através de metodologia e
critérios de avaliagdo, mostrando o imovel e justificando a
metodologia adotada, tudo de acordo com as normas técnicas da

ABNT.

8.0 ELEMENTOS BASICOS UTILIZADOS NA
AVALIACAO:

Os elementos basicos utilizados na elaboracdo desta avaliacdo
foram:

8.1 — Identificacao "in loco” dos lotes.

8.2 - Identificagdo da micro regido de localizagdo dos lotes.

8.3 - Pesquisa de Mercado imobilidrio na cidade de Cristais Paulista
e na cidade de Franca/SP, destacando a localizac3o dos lotes.

8.4 — Norma Brasileira de Avaliacoes da Associagdao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, de Bens - Parte | - Avaliacdes de Bens
NBR 14653-1/2001 e Parte 2 - Imoveis Urbanos NBR 14653-2/2011.
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9.0 PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES
LIMITANTES:

Foi feita uma vistoria “in loco” nos lotes conforme documentacao
fornecida pelo confratante.

O disposto em 7.2 da NBR-14653-1 foi observado e entendendo o
signatario possivel proceder a avaliag3o com os dados disponiveis.
O signatéario acredita que todas as informagdes (pesquisas)
coletadas e utilizadas na realizac3o deste laudo, foram dadas de
boa fé, podendo nelas confiar.

10.0 LEVANTAMENTOS DE DADOS:
10.1 VISTORIA:

Foi realizada no dia 03 de Junho de 2.016, onde foi inicialmente
realizado o reconhecimento da propriedade, aspectos topograficos,
geologicos, confrontacdo, local, forma, etc, .

Conforme a NBR 14.653-3, vistoria @ o exame circunstanciado e a
consequente descrigdo do imovel, objetivando a sua avaliag3o.

Visa permitir a classificagdao do objeto da avaliagdao em relagdo ao
universo a que pertence, além da verificagao e
complementagdo dos elementos referentes aos pressupostos, além
de fornecer:

CARACTERICAO DA REGIAO:

a) caracterizagdo fisica (solo, subsolo, ocupagdo, relevo e outros)
b) melhoramentos piblicos existentes;
c) servigos comunitarios;

d) potencial de utilizag3o;
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* sendo todos estes itens abordados no presente laudo

10.2 NiVEL DE PRECISAO ADOTADO:

Nivel de precisao NORMAL, considerando os elementos que
contribuem para formar a convicgao de valor esta indicado de forma
resumida ou que, respeitados os demais, atendem aos seguinfes
principios:

*

confiabilidade do conjunto dos elemenfos, assegurada por :

homogeneidade dos elementos enfre-si

contemporaneidade e efc,;

* escolha dos elementos pesquisados;

- A NBR 14.653-2/3 da ABNT preconiza, no seu item 7 (NIVEIS DE
PRECISAO) subitem 7.3 (AVALIACOES DE PRECISAO), um rol
constituido de , no minimo, cinco elementos, cf. ja dito.

10.3 LOCALIZACAO:

A area tem origem na FAZENDA ANTONIO PRADO, matfricula n@
63.042 do 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
Franca/sp, que foi desmembrado e implantado um empreendimento
imobiliario denominado "SANTO ANTONIO 11", quadra Gnica, com frente
para a Rua Professora Rita Aparecida Matos Martins, fundos do
espago de uso plblico (parque de exposigdo), como caracterizado no
CROQUI fotografico a sequir:
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10.4. INFORMACOES GERAIS DA VISTORIA:

10.4.1 CARACTERIZACAO DA MICRO REGIAO:

Cristais Paulista & um municipio brasileiro do estado de S3o Paulo.
Localiza-se a uma lafitude 20°223'50" sul e a
uma longitude 47°225'13" oeste, estando a uma alfitude de 996
metros. Sua populagao estimada atualmente em torno de 10.000,00
habitantes. Possui uma area territorial de cerca 378 km? limitados

pelos municipios de Franca, Pedregulho, Ribeirdo Corrente, Jeriguara
(no estado de S3o Paulo) e Claraval (no estado de Minas Gerais).

O local em quest3o apresenta boa localizagdo denfro da CIDADE
CRISTAIS PAULISTA/SP, embora apresenta situagdo de uma éarea
periférica.

10.4.2 INFRAESTRUTURA:

A regido em estudo é dotada de infraestrutura urbana basica,
caracterizada por redes de agua potavel e esgoto, guias e
sarjetas, energia elétrica, asfalto, coleta de lixo, cabo telefonico,
etc.

10.4.3 SERVICOS COMUNITARIOS:

0 Municipio & servido por transporte rodoviario, coletivo, servigo
reqular de coleta de lixo, seguranga plblica, rede bancaria, rede
escolar.

A regido em estudo é servida por transporte coletivo proximo, ,
escolas, igreja e centros comerciais relativamente pertos.

10.4.4 OUTROS ESCLARECIMENTOS:
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> ZONEAMENTO: Area Urbana.

> AREA: De acordo com a documentacao consultada, os lofes
abrangem a area total de 3.779,57 m2.

> ASPECTOS DA VIZINHANCA: Além da influencia do bairro
denominado Residencial José Alves da Silva, casas populares,
etc.

» CATEGORIA DE USO "ATUAL": Lotes Vagos.
> USO E OCUPACAO DO SOLO : Direto pelo proprietario.

> GRAUS DE LIMITACAO DO SOLO:

TOPOGRAFIA Declive 0 a 2%
NATUREZA PREDOMINANTE DO Terra branca a vermelha
SOLO

EROSAO N3o Verificado (nula)
FERTILIDADE Moderada

INUNDACAO Risco Zero

TEXTURA Arenosa

DRENAGEM Ideal (nula)
PROFUNDIDADE EFETIVA Leve

PEDREGOSIDADE Nula

> ACESSOS: Da Prefeitura segue pela Rua Antonio Prado em
direcdo ao Parque de Exposi¢3o, até cruzar com a Rua Das
Tulipas, dai deflete a esquerda e segue pela Rua Das Tulipas
até cruzar com a Av. Vitoria Régia, dai deflete a esquerda e
segue sentido Parque de Exposi¢ao até o seu final, alcangando a
Rua das Horténcia, dai deflete a direita e seque até cruzar a
primeira Rua (Rua Professora Rita Ap. Mattos Martins), encontra
o imovel a esquerda.

>
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Pela localizac3o, confrontacdes e condicdes de acesso, a area
apresenta indice de acessibilidade igual a 1,00, praticavel ano
todo em boas condigoes.

> CAPACIDADE DE USO DO SOLO: Trata-se de um area com terras
100% na CLASSE 1, totalmente aproveitavel, ressalvadas as
restricdes impostas pelo codigo de posturas de obras do
municipio.

> INDICE AGRONGMICO: 1,00.
» TOPOGRAFIA: De 0 a 2%.

> PAISAGEM: Area TIPICA para empreendimento imobiliario.
» RECURSOS HIDROMINERAIS: Inexistentes.
» BENFEITORIAS: Inexistentes.

> BENFEITORIAS PRODUTIVAS: Inexistentes.

10.4.5 DESCRICAO DOS IMOVEIS:

IMOVEL 01: Identificado com LOTE "01" da QUADRA “01", localizado
no desmembramenfo denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nimero 76.625, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 02: Identificado com LOTE "02" da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
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matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.626, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 03: Identificado com LOTE "03" da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 0121.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.627, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 04: Identificado com LOTE “04" da QUADRA “01", localizado
no desmembramenfo denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.628, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 05: Identificado com LOTE "05" da QUADRA “01", localizado
no desmembramenfo denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nlimero 76.629, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 06: Identificado com LOTE “06" da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nimero 76.630, por gentileza vide
maiores detalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.
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IMOVEL 07: Identificado com LOTE "0%" da QUADRA “01", localizado
no desmembramenfo denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, enconftra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.631, por gentileza vide
maiores detalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 08: Identificado com LOTE “08" da QUADRA “01", localizado
no desmembramenfo denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Maffos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nimero 76.632, por gentileza vide
maiores detalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 09: Identificado com LOTE “09” da QUADRA "01", localizado
no desmembramenfo denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,80 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nimero 76.633, por gentileza vide
maiores detalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 10: Identificado com LOTE "10" da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,70 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.634, por gentileza vide
maiores detalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 11: Identificado com LOTE “11" da QUADRA "01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
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metros, com a area de 200,70 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nimero 76.635, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 12: Identificado com LOTE "12" da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,70 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 0121.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nimero 76.636, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 13: Identificado com LOTE "13" da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,70 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 0121.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.637, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 14: Identificado com LOTE "14" da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,70 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 0121.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.638, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 15: Identificado com LOTE "15” da QUADRA “01", localizado
no desmembramenfo denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,70 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
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matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.639, por gentfileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 16: Identificado com LOTE "16” da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 10,00
metros, com a area de 200,70 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 0121.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nimero 76.640, por gentileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 1%: Identificado com LOTE “17" da QUADRA “01", localizado
no desmembramenfo denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Maffos Martins, medindo 5,20
metros, com a area de 267,61 m2, enconfra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o nimero 76.641, por genfileza vide
maiores defalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

IMOVEL 18: Identificado com LOTE “18” da QUADRA “01", localizado
no desmembramento denominado SANTO ANTONIO Il, com frente para
a Rua Professora Rita Aparecida Mattos Martins, medindo 5,20
metros, com a area de 299,86 m2, encontra-se cadastrado na
prefeitura local sob o ndmero 01.21.001.0001.001, devidamente
matriculado no 2° ORIF sob o ndmero 76.642, por gentileza vide
maiores detalhes nos ANEXOS e ilustragdo fotografica.

Seque croqui caracterizando os lotes avaliando, notar dados como:
forma, posigdo na quadra, ftestada, profundidade, area,
confrontacoes, etfc.
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11.0 PROCEDIMENTOS DA AVALIACAO:
11.1 PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O presente relatorio obedece criteriosamente os principios
fundamentais descritos a seguir:

O presente Laudo afende as especificagdes e critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliagdgo NBR 14653-1:2001, NBR

14653-2:2004 da ABNT e 14653-3:2004 da ABNT - (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas), além das exigéncias impostas por
outros:

Os consultores e avaliador ndo tem inclinagdo pessoal em relagdo a
matéria envolvida neste relatorio e tampouco dela auferem qualquer
vanftagem;

Os honorarios profissionais deste Perito, n3o estdao de forma alguma
sujeitos as conclusdes deste relatorio;

0 relatério foi elaborado pelo Perito e ninguém, sendo preparado as
analises e respectivas conclusdes;

No presente relatério assumem-se como corretas as informagdes
recebidas por terceiros, sendo que as fontes das mesmas estdo
contidas no referido relatorio;

No melhor conhecimento e crédito do perito, as analises, opinides e
conclusGes expressas no presente relatorio, s3o baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e correfos;

0 relatorio apresenta todas as condigoes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as analises, opinides e conclusdes
contidas nos mesmos;

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
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0 perito observou a matéria de Engenharia de AvaliagGes, incluidas as
implicitas, para o exercicio de sua honrosa fung3o, precipuamente
estabelecidos em leis, codigos ou regulamentos proprios;

Para efeito de projegcdo partimos do pressuposto da inexisténcia de 6nus
ou gravames de qualquer nafureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o
ativo objeto do trabalho em quest3o, que ndo os listados no presente
trabalho;

0 Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
constantes do Codigo de ética Profissional do CONFEA - Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instifuto de
Engenharia Legal.

LIMITACOES E RESPONSABILIDADES:

° Para elaboragdo deste relatorio, o perito utilizou de
informagdes e dados de historicos auditados por terceiros ou nao
auditados e dados projetados e ndo projetados, fornecidos por
escrito ou verbalmente pelas fontes, sendo assim adotados como
verdadeiros e ndao tem qualquer responsabilidade com relagao a
suas veracidades.

° 0 escopo deste trabalho n3o inclui auditoria das
demonstragoes financeiras ou revisdo de trabalhos realizados por
terceiros, como medigdo in loco, levantamentos topograficos das
areas, areas remanescentes, etc.

o 0 trabalho foi desenvolvido unicamente visando os inferesses
e objetivos ja descritos. Portanto, este relatorio n3o devera ser
publicado, circulado, reproduzido, divulgado ou utilizado para oufra
finalidade que n3o a ja mencionada, sem aprovagdo prévia e por
escrito do Perito;
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° As analises e as conclusGes contidas neste relatorio baseiam
se em diversas premissas, realizadas na presente data, de
projecoes operacionais futuras, tais como: valores praticados no
mercado, pregos de venda, volumes, participagdes de mercado,
receitas, impostos, investimenftos, margem operacionais, efc. Assim
os resultados fufturos podem vir a ser diferentes de qualquer
previsdo ou estimativa contida neste relatorio.

BIBLIOGRAFIA:

> Normas de Avaliacao NBR 14653-1:2001, NBR 14653-2:2004 da
ABNT e 14653-3:2004 da ABNT - (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas),

> Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano n2 6.766 de 19 de
Dezembro de 1.979

Denfre outros trabalhos publicados.

AVALIACAO:

A metodologia adotada neste trabalho enconfra-se demonstrada no
item 7.0 do corpo do laudo, através do Método Comparativo direto
de dados de mercado com utilizagdo de tratamento por fatores
(NBR 14653-2.2011).

Assim defermina-se o valor de mercado para os terrenos,
considerando os dados disponiveis.

Para a coleta de dados, o ideal seria se dispuséssemos, sempre de
dados atuais, abundantes e perfeitamente idénticos com o imdvel a
avaliar, especialmente quanfos as condicdes de pagamento,
localizagdo, topografia, forma, efc.

Como isso nao é possivel por oObvias razoes, torna-se necessario

adaptar os dos disponiveis, utilizando tratamento de fatores.

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
engenheirotonin@gmail.com

19



Jodao Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

Este método define o valor do imovel através da comparagdo de
dados de mercado de imoveis semelhantes. S3o selecionados alguns
elementos de pesquisa de imoveis similares em oferta ou negociados
e com base nesfes dados utilizando o fratamento de fatores,
determina-se o valor do imodvel.

0 Fator de Comercializac3o (Coeficiente de Valor Adicionado, Efeito
Sinérgico), & definido pelo glossario do IBAPE entre o valor de
mercado e o custo de reedicdo de um imovel assemelhado.

Tendo em vista que foram pesquisados vendas e oferftas e que foi
utilizada a variavel no modelo, ent3o neste laudo serd considerado
1.0.

Foram admitidos iniciais os fatores: testada, topografia, superficie,
fonte, melhoramentos de infraestrutura, esquina, dentre oufros.

VALORES UNITARIOS BASICOS PARA 0 IMOVEL:

Com o objefivo de apurar o justo valor do m2 do TERRENO, foi feito
pesquisas de mercado imobiliario da cidade de Cristais Paulista,
lotes residenciais, destacando a micro regido de localizagao do
imovel.

Como n3o é possivel, por obvias razdes, faceis de entender, obter
dados idéntficos ao imovel a ser avaliado, torna-se necessario
homogeneizar os  elementos  pesquisados, ufilizando  suas
caracteristicas e caracteristicas topograficas conforme sub-itens a
sequir:

VALORES DE REFERENCIA EM VISTA DOS FATORES PREVISTOS:

TOPOGRAFIA (F), em fun¢do da tabela abaixo, sendo que:
Fe =l / le ONnde >

Fator de referencia, conforme tabela a sequir.

Fator do imovel visitado, conforme tabela a seguir.
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CARATERISTICA TOPOGRAFICA PESO

Terreno semi-plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caido para os fundos até 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m a 250 m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m a 4,00 m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 0,90

FATOR OFERTA OU FONTE (F )- (F):

E de costume os imdveis serem ofertados com valor superior ao
que é efetivamente comercializado, o vendedor por sua vez sabe
que deverd como de costume ceder um pouco o valor inicialmente
pedido, assim classificado conforme tabela a sequir.

CARATERISTICA DA CONSULTA (F)- (F):

Venda 1,00

Oferta 0,90

Opinido 0,80 a
1,00

FATOR LOCALIZACAO (F): Nos elementos pesquisados serd

aplicado um fator de localizag3o, tendo em vista a posigao da gleba
avaliando em relac3ao aos lotes de fterrenos levantados,
determinados no caso em funcao de observacdo local e estimativa
de corretores imobilidrios que para o caso em tela s3o os

sequintes:
LOGRADOURO Fator Localizagdo (F)
Rua Prof. Rita Ap. Mattos Martins 1,00
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FATOR TESTADA (F): Aos elementos pesquisados serdo

aplicados um fator de ponderacdo pela dimensdo da frente (F),
estabelecido pela relagdo entre a testada do elemento observado
com o elemento de referéncia, através da seguinte formula geral:
= (F / Ffp)”" onde:

Fator Testada

Festada de Referencia

Fi‘
Fi‘
Fl‘
F_ = Testada do elemento pesquisado.

p
Obs: A presente formula apresenta as seguintes restrigdes na sua
aplicagdo, a saber:

E valida para o infervalo compreendido a metade e o dobro da
testada de referéncia, resultados diferentes, adota-se

- Minimo = a/2 = F =1,1892

- Maxima= 2 a =F, =0,8409

FATOR PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (FP): Aos elementos

pesquisados serao aplicados um fator de ponderagdo pela extensao
da profundidade(Fp), estabelecido pela relagdo entre da
profundidade de referéncia e a do elemento pesquisado através da
seguinte formula geral:

0= (Pm/ Pe)ll2 onde:
= Fator Profundidade Equivalente
= Profundidade equivalente de referéncia,

F
P
P
P = Profundidade do elemenfto pesquisado.

p
m
e
Obs: A presente formula apresenta as sequintes restrigdes na sua

aplicagdo, lembrando sempre que devemos considerar a zona de
localizagdo do imdvel avaliando, assim temos em linhas gerais:

Pmi < Fo<Pma=1,00=F,
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Para profundidade equivalente crifica, isto &, abaixo do limite
minimo (F = Pmi), o valor do fator a ser aplicado adota-se a
sequinte formula: FpouCp = (Pe/ Pry)?

Para profundidade equivalente acima do limite maximo, (F, 2 P ), o
valor do fafor a ser aplicado adota-se a sequinte formula:

I:POU cP = ( Pma / Pe) + (1' (Pma / Pe) X ( Pma / Pe)
Assim temos:

P. = Profundidade do elemento pesquisado, obtido pela divisdo da
area do elemento pela medida de sua testada.

Pni = Profundidade Minima que predomina na é&rea ou zona
pesquisado;

Pma= Profundidade  Maxima que predomina na area ou zona
pesquisado;

PESQUISAS DE MERCADO E HOMOGENEIZACAO DE VALORES
COLETADQS:

Tendo em vista da situac3o do mercado imobiliario atual e devido a
escassez de dados de mercado na micro regido de localizagdo do
imovel, o signatario optou pelas pesquisas em forma de cotagao,
enfocando a regido em tela, além de andlises as ofertas de
imoveis proximos a micro regido em estudo .

Os valores pesquisados (coletados) foram tratados adequadamente,
de modo que tornou comparaveis ao imovel avaliado pelo processo
denominado HOMOGENEIZACAO.

Demais consideragoes:
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a) a micro regido de localizagdo do imovel, regido Periférica,
conferindo o potencial economico ,

b) localizac3o dos lotes dentro do bairro;

c) localizagdo dos lotes dentro da quadra;

COTACﬁES: Micro Regidao em estudo.

AREA URBANA NA REGIAQ EM ESTUDO PARA LOTES RESIDENCIAIS
NA EGIAC ADMINISTRATIVA DE CRISTAIS PAULISTA - oata sase -

JUNHO./201k

ELEMENTO DE PESQUISA 01

INFORMANTE: CORRETOR 3722 2208
TRANSACAO IMOVEIS - PESQUISA ON LINE

LOCAL : BAIRRO NOVO HORIZONTE
AREA = 200 M2

INFRA-ESTRUTURA: USUAIS

TOPOGRAFIA : DECLIVE LEVE

SUPERFICIE: TERRENO SECO

TIPO OPINIAD

VB.U : R$350,00/M2

SITUACAO MEIO DE QUADRA

ELEMENTO DE PESQUISA 02

INFORMANTE: SITE IMOVEIS FRANCA
AGNELLO IMOVEIS
ALEXANDRE 37110000

LOCAL FSESIDENCIAL NOVO HORIZONTE
AREA = 200 M2

INFRA-ESTRUTURA: USUAIS

TOPOGRAFIA : DECLIVE LEVE

SUPERFICIE: TERRENO SECO

TIPO OPINIAO

VB.U : R$350,00/M2

SITUACAO MEIO DE QUADRA

ELEMENTO DE PESQUISA 03 Terreno Vago em Oferta.
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INFORMANTE:

LOCAL

INFRA-ESTRUTURA
TOPOGRAFIA
SUPERFICIE:

TIPO

VBU :

SITUACAO

ELEMENTO DE PESQUISA 04
INFORMANTE:

LOCAL

INFRA-ESTRUTURA:
TOPOGRAFIA :
SUPERFICIE:

TIPO

VB.U :

SITUACAO

PESQUISA 05
INFORMANTE:

LOCAL

INFRA-ESTRUTURA:
TOPOGRAFIA :
SUPERFICIE:

TIPO

VB.U :

SITUACAO

PESQUISA 06
INFORMANTE:

LOCAL

MAURICIO
PROPRIETARIO
9 9400 0255

RESIDENCIAL JOSE ALVES
AREA = 200M2

USUAIS
DECLIVE LEVE
TERRENO SECO
OFERTA -
R$320,000/M2
MEIO DE QUADRA

Terreno Vago em Oferta,

RENATO
PROPRIETARIO
9 9286 3599

RESIDENCIAL JOSE ALVES
AREA = 200,00 M2

TODOS

PLANO

TERRENO SECO
OFERTA - R$70.000
R$350,00/M2
ESQUINA

RONE - CORRETOR AUTONOMO
(9 9999 6880 (16)

RESIDENCIAL JOSE CARLOS
AREA = 220,00 M2

USUAIS
DECLIVE MEDIO
TERRENO SECO
OFERTA = R$65.000
R$325,00/M2

MEIO DE QUADRA

PAULINHO - CORRETOR AUTONOMO
(9 9303 5704 (16)

RESIDENCIAL JOSE CARLOS
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AREA = 200,00 M2

INFRA-ESTRUTURA: USUAIS
TOPOGRAFIA : PLANO

SUPERFICIE: TERRENO SECO
TIPO OPINIAO = R$65.000
VB.U : R$325,00/M2
SITUACAO MEIO DE QUADRA

HOMOGENEIZACAO DOS VALORES PESQUISADOS:

Para se fixar o valor basico wunitario, o ideal seria se
dispuséssemos sempre de dados atuais, abundantes e perfeitamente
idénficos com o terreno a avaliar, especialmente quanto as
condicoes de pagamenfo e localizagdo, sendo assim a
homogeneizagdo é feita através de fatores proprios e no intuito de
se corrigir as caracteristicas heterogéneas, de cada um dos
elementos pesquisas, denfro de wuma micro regido, conforme
demonstra o ANEXO II.

DEMAIS ESCLARECIMENTOS:

Fv - fator de redugdo do preco a vista é obtido através de
formulas matematicas, é utilizado quando o imovel pesquisado é
vendido a prazo ou parcialmenfe a prazo, segue demonstrativo a
sequir.

Fa - fator de atualizagdo, como anteriormente exposto, o valor do
imovel pesquisado, é atualizado através de formulas matematicas,
observando assim a época da transagao, atualizando o valor tendo
como base pagamento & vista,

Fmp - fator melhoramentos piblicos > Sendo esse fator de grande
peso na valorizagao imobiliaria, & calculado com base na forma mais
recomendada pelos engenheiros da area de avaliagdes e a tabela
utilizada elaborada pelo eng. Jodo Ruy Canfeiro, que se refere a
custo de urbanizagdo, quando os melhoramentos pesquisados, ser
diferentes, no caso em tela cada amostra foi apreciada
separadamente, conforme demonstra a seguir.
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Ftrsp - fator transposidao > E utilizado tendo como base a
comparagdao do imovel avaliando com o pesquisa, corrige as
discrepancias de valores relativos a localizag3o.

Pode ser calculado pela experiéncia profissional do engenheiro avaliador
ou informagdes de pessoas afeitas ao ramo imobilidrio, sendo os limites
aceitos enfre 0,60 a 1,40, NO CASO EM TELA = 0,80, tendo em vista
posicao oposta a rodovia em relagao a cidade.

Fe - fator de esquina ou frente miltipla > Calculado sempre que o
imovel apresenta mais de uma testada (frente), & obtido com base
na formula de BERRINI, NO CASO EM TELA = 1,0.

Fz - fator de aproveitamenfto ou zoneamenfo > E calculado com
base nas diretrizes de ocupagao do solo estabelecidos pela
legislagao municipal, onde sao deferminado tipo de construgao,
afastamentos, aproveitamentos, etc, NO CASO EM TELA = 1,0.

Fs = fator de superficie, comparativo da superficie do solo enfre
os imoveis avaliando e o pesquisado.

Adota para situagdo idénfica o fator 1,00, para superficies
(brejosa,/ alagadiga adota-se 0,65 a 0,80, NO CASO EM TELA = 1,0

TRATAMENTOS  ESTATISTICOS-  DETERMINACAO DO
INTERVALO DE ARBITRIO:
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1) Ident: 01062016 Tipo:Laudo completo Solicitante: MUNICIPIO DE CRISTAl
Lograd.:RUA PROF. RITA APARECIDA DE MATTOS MARTINS Ne: Complemento:LOT
Bairro: SANTO ANTONIO I Cidade:CRISTAIS PAULISTA Estado:Sao

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 F4 F5 Fé V.Hom.(R$/m2)

1 70.000,00 200,00 350,00 080 1,00 100 1,00 1,00 1,00 280,00

2 70.000,00 200,00 350,00 080 100 100 100 100 1,00 280,00

3 64.000,00 200,00 320,00 090 100 100 100 100 1,00 28800

4 70.000,00 200,00 350,00 09 100 100 100 1,00 1,00 31500

5 65.000,00 200,00 325,00 090 090 100 100 100 1,00 26325

6 65.000,00 200,00 325,00 090 100 100 1,00 1,00 1,00 29250
F1: Oferta F2: Topografia F3:Localizagédo F4: Aproveitamento
F5: Area F6: Superficie
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

NUMONO B BMOSIAS. ...couvu.isssimsarsssissmsosimi e s s d s v AT susss (Ud): 6
Grau:de:lIberdade .. ..o s i i s e snnmssnasmgad (Ud): 5

MEINOF VAIO..........eoieeeeteeee ettt et e e ae s e et essesaesseeeessannennan (R$/m2): 263,25
MaIOT VAIOT. ... (R$/m2): 315,00
Somatério dos valores homogeneizados................ccoccvveveveeeeeeeeeee, (R$/m2): 1.718,75
NUmero de intervalos de CIassSe.................c.ooooviiieiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee (Ud): 3
Amplitude de ClassSe...............cooiiiiiiiiee e (R$/m2). 17,25
Amplitude total............ooooiiii e (R$/m2): 51,75
MOdia: artMBHICE: «uusrsmonmive v T e e RS TS (R$/m2): 286,46
o T (R$/m2): 284,00
DeSVIO MEIO. ..o (R$/m2):  12,041667
DESVIO PAAIAO0.......ouviiiie e, (R$/m2): 17,178778
VBNBNCIE. . cuccossnmmanansanssssmsivsss sos s s oo S TSl (R$/m2)~2: 295110417

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )......... 1,73

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrido

D/S:calc: para 6 MENOR VBIOF: ocovnnnsmmnnmmssimsaraainmimg. = 1,3510

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrédo

D/S calc. para 0 MAIOR VAIOT.............coooviiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 1,6614

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= DIS Critico e D/S Maior <= DIS Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagado (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

Coeficiente de Variagdo ((CV )..........ccooviiiiiiiiiiiiiiicecee (%)= 6,00
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engenheirotonin@gmail.com

29



Joédo Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) ~ 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padr&o )/ ( N° de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:

NIVeli a8 CONMIANCAL s e T R R S P T T et (%)= 80

TC (Tabela de StUAENt ) ........ooviiiiee e (ud)= 1,476
Limite inferior unitario ( Li ).........cooccreuuereeeerenes (R$/m2)= 276,11
Estimativa de tendéncia central.........c.vnnnansmnmnansinsssim (R$/m2)= 286,46
Limite superior unitario ( Ls ). (R$/m2)= 296,81
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........ (%)= 3,61

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central......(%) = 3,61

Grau de fundamentagado (NBR 14653 / 2011) (ud)= 2
Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011)......c.ccceuererevuereecesennns (ud)= 3
7) CAMPO DE ARBITRIO:
Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/m2) = 24349
Estimativa de tendéncia central........................cocoooiiiiii (R$/m2) = 286,46
Limite de arbitrio superior unitario ( LAs ) (R$/m2)= 329,43
8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:

Area equivalente do im6vel @avali@ndo...............ocoocovvoooeoooeeeeeeeeeeeeeeee s (m2)= 1,00
(R$/m2) = 280,00

Valor unitario arbitrado

VALOR TOTAL (R$ ) = 280,00

duzentos e oitenta reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

VALOR MEDIO DO M2 PAGTO A VISTA
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9) GRAFICOS:
A) HISTOGRAMA - ( N° DE CLASSES (C) x FREQUENCIA ( F )): INTERVALO
2 Classe De: —— Até Freq.
1 263,25 280,50 3
2 280,50 297,75 2
3 297,75 315,00 1
15
10
5
0 1 2 3 c
B) PRECOS OBSERVADOS ( Po) x VALORES ESTIMADOS ( Ve ): Am  Po(R$/m2) Ve (R$/m2) Var
(R$/m2)
Ve 1 350,00 280,00 0,80
2 350,00 280,00 0,80
3 320,00 288,00 0,90
4 4 350,00 315,00 0,90
8 : 5 325,00 263,25 0,81
& : 6 325,00 292,50 0,90
// /
0 Po

Data: 14/06/2016
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MEDIA:

X “l" = R$286,46/m2,

SANEAMENTO DOS DADOS SUSPEITOS:

Deve se precaver para adotar a média dos dados coletados os
seguintes itens:

C1 - Coeficiente de Verificacao (Cv): através de formulas
especificas, calcula-se o nivel Cv, calculando também o d critico,
no sentido de conferir a manutengdo dos elementos pesquisados.

(.2 - Saneamento dos Elementos Superiores

Seguem em Anexos, fatores e conclusdo de homogeneizagdo dos
unitarios pesquisados.

Como os valores de d sdo os extremos e inferiores a d criticos,
conclui-se que a amostragem pode ser ufilizada na sua fofalidade.

Para determinagdo do campo de arbitrio utiliza-se a NBR-5676 da
ABNT (item 4.1.4), como a faixa em que o engenheiro pode decidir.

0 signatario ao longo de sua vida profissional verificou-se
que os limites apresenfam dentro da sequinte faixa:

* LIMITES EXTERNOS DO INTERVALO DE TOLERANCIA ADMISSIVEL,
CALCULA-SE: (ANEXO A)

A) limite superior > R$296,81/M2 B) limite inferior > R$276,11/M2

Valor Adotado = R$280,00/M2, em fungdo das peculiaridades do
local no fundo hd um talude de terra que implica em necessidade de
executar muro de arrimo.
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engenheirotonin@gmail.com

32



Jodao Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

10. AVALIACOES DOS LOTES:

VALORES DOS LOTES RES. SANTO ANTONIO I
Quadra Lote Area M2 Frente Fator V.BU Valor do lote R$
Compra R$/M2
1 1 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 2 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 3 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 A 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 5 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 6 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 7 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 8 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 9 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 10 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 1 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 12 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 13 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 1 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 15 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 16 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 17 261,61 14,19+5,2 | .95 R$280,00 71.184,00
1 18 299,86 14,06 .95 R$280,00 79.763,00
TOTAL 1.050.335,00

VALORES DA AVALIACAO:

O valor encontrado para os lotes (tofal) foi de R$1.050.335,00

O campo de arbifrio: de acordo com item B4 - ANEXO B da NBR
na semi-amplifude
de 10% em torno da estimaftiva pontual adotada, embora o valor

14653-2.2004, o campo de arbitrio deve estar

adotado seja praficamente a média obtida entre os elementos
pesquisados.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

A especificagdo do grau fundamentagdo foi estabelecida em razao,
das disponibilidades de dados de mercado, da natureza do
tratamento a ser empregado e dos recursos disponiveis.

0 trabalho foi baseado no método comparativo de dados de
mercado, onde sua classificagdo quanto a fundamentagdo sera em
fung¢do da qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis,
aplicavel para o imovel e o fator de comercializagdo, sendo assim
de acordo com o ifem 9.2.2 da ABNT NBR 14.653-2.2011, o GRAU DE
FUNDAMENTACAO foi o GRAU II.

Ja o Grau de precisdo mede o grau de incerteza que a amostra
permite & avaliagdo, pois depende das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada, ndo sendo possivel sua fixagdo a priori.

No presente frabalho foi possivel atingir o GRAU Il DE PRECISAO.

DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Os terrenos avaliando s3ao de média liquides, face ao estado em que
se enconfra a economia do pais.

O mercado imobilidrio na microrregido em estudo apresenta poucas
transacdes realizadas (vendas), também um nlmero de ofertas
relativamente baixo, e um nivel de demanda médio.

BENFEITORIAS REPRODUTIVAS (LUCRO CESSANTE):

Prejudicado.

BENFEITORIAS:

Prejudicado.
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11.0 CONCLUSAO:

Segundo o The Appraisal of Real State, editado pelo
American Instifute Of Real Estate Appraisers, "0 valor de
mercado de um bem imovel é criado, mantido, modificado ou
anulado pela interrelagdao das quatro grandes forgas que
motivam as atividades humanas.

Estas Forgas sdo ‘ideais sociais e padroes, ajustes
economicos e mudangas, regulamentos politicos e
governamentais, e forgcas fisicas e naturais”.

Diantfe do exposto e conforme o trabalho de avaliagao
estimo na presente data como valor dos imoveis,
constituidos do LOTES "01" + "02" + "03" + "04" + "05" +
"06" + "0F" + "08" + "09" + "10" + "M" + "12" + "13" +
4" + "15" + "16" + "11" E "18" , localizados na area
urbana da cidade de CRISTAIS PAULISTA/SP, na micro
regidao conhecida como desmembramento SANTO ANTONIO |
- QUADRA 01 - CONSTANTES DAS MATRICULAS “76.625"
A "16.642" DO 2° CRI-LOCAL E CARACTERIZADO NO
CORPO DO LAUDO, EM R$1.050.335,00 (UM MILH;&O,
CINQUENTA MIL E TREZENTOS E TRINTA E CINCO REAIS)

Segue quadro resumo, identificando valor unitario de cada
lote.
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VALORES DOS LOTES RES. SANTO ANTONIO I
Quadra Lote Area M2 Frente Fator V.B.U Valor do lote R$
Compra R$/M2
1 1 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 2 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 3 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 (A 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 5 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 6 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 7 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 8 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 9 200,80 10,00 1 R$280,00 56.224,00
1 10 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 1 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 12 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 13 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 14 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 15 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 16 200,70 10,00 1 R$280,00 56.196,00
1 17 261,61 14,19+5,2 | .95 R$280,00 71.184,00
1 18 299,86 14,06 .95 R$280,00 79.763,00
TOTAL 1.050.335,00

11.1 ANEXO0S:

(DOCUMENTACAO VISITADA E ELABORADA, QUE DERAM SUPORTE AO
PARECER TECNICO DE AVALIACAOQ):

Ne “|"> RELATORIO FOTOGRAFICO DO LOCAL.

N2 “lI"> RELATORIO FOTOGRAFICO, IDENTIFICANDO LOTES NA MICRO
REGIAO EM OFERTA.

Ne “lIlI” > COPIA DAS MATRICULAS DOS IMOVEIS AVALIADOS.

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
engenheirotonin@gmail.com

36



Jodao Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

12.0 CONSIDERACOES FINAIS:

12.1 Declaragdes do perito tendo em vista o codigo de
ética profissional (Resolugdo n2 205 - CONFEA).

0 perito declara que o presenfe laudo de avaliagdo obedece
criteriosamente aos seguintes principios:

a) O laudo apresenta fodas as condigdes limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as analises, opinides e suas
conclusoes;

b) Para a propriedade em estado foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e
devida compatibilidade e homogeneizagao;

c) O signatario inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o
laudo foi elaborado por si e mais ninguém, a n3o ser o proprio
avaliador, preparou as analises e as respectivas conclusdes;

d) O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes do Codigo de Etica Profissional;

e) Os honorarios profissionais do avaliador n3o estdo, de qualquer
forma, subordinados as conclusdes desse laudo;

f) O avaliador n3o tem nenhuma inclinag3o pessoal em relagdo a
matéria envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o
futuro, qualquer interesse aos bens objeto desta avaliagao;

g) A ftitulagdo do imdvel n3do foi examinada, sendo considerada
perfeita e livre de quaisquer onus ou gravame, .

12.2 ENCERRAMENTO:
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O presente laudo de avaliagdo imobiliaria, consta de folhas
impressas somente no anverso, mais o0s anexos, sendo
portanto fodas assinadas.

Fica o perito a disposi¢do das partes interessadas, para os
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Franca, 15 de Junho de 2.016.

!

Jo3o Batista Tonin
Engenheiro Civil = Crea/SP - 0400375411
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ANEXO “I"
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B
| r

03/06/2016 15:

\ o By
Foto 01 > Detalhes dos terrenos, visto da Rua Professora Rita Ap. Mattos Martins, olhando em direcéo ao centro
da cidade.

03/:067/201165 15513

Foto 02 > Detalhes dos terrenos, visto da esquina da Rua Professora Rita Ap. Mattos Martins, olhando em
direcéo ao bairro da cidade.
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Foto 03 > Detalhes dos terrenos, visto de outro &ngulo da Rua Professora Rita Ap. Mattos Martins,
olhando em direc&o ao centro da cidade, notar fundos Parque de Exposicao e talude de terra.

0370672016 1510

Foto 04 > Detalhes dos terrenos, visto de outro dngulo da Rua Professora Rita Ap. Mattos Martins,
olhando em direc&o ao centro da cidade, notar fundos Parque de Exposicéo e talude de terra.
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ANEXO "I
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Foto 05 > Terreno em oferta na micro regido em estudo.
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Foto 07 > Terreno em oferta na micro regido em estudo.
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ANEXO “Ill"
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' / Matricula. Ficha ' g
i _ l 76.625 ’ r 01 FRANCA, 31 de ;naid de 2015\\

| IMOVEL: LOTE n° 01 da"QUADRA n° 01, no desmembramento denominado

Jodo Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

;. 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TiTULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA DE FRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado

daniel 165249 01/06/2016 15:04:57 1/1

CNS 12382-8
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE FRANCA - SP

LIVRO N°2 - REGISTRO
GERAL

d
|

Protocolo n° 165.249 de 20.04.2016.

SANTO ANTONIO II, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de
Franca-SP, com a seguinte descrigio: medindo 10,00m de frente para-a RUA
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS e 10,00m ao fundo
confrontando com o Espago Livre de Uso Publico; 20,08m de ambos lados, confrontando
do lado direito com.a AREA VERDE do Residencial José Alves da Silva; e do lado
esquerdo com o lote 02, encerrando a 4rea de 200,80m> .
(CONTRIBUINTE »n° 01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP).

PROPRIETARIOQ: MUNICiPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com/o baco municipal
na Avenida Antonio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307.980/0001-08. -

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.02.2011 é R. 10 de 31.05.2016 ambos da
M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis.

A ESCREVENTE: o vl
- (ANELISE ANTONIETT SILVA REIS)

)l

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA ** 4
** VIDE CERTIDAO NO VERSO ** A ‘

4

>TRO DEIMOVETS
‘L‘?S CAPRA

-

\
Modelo 01
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
' COMARCA-DE FRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

J Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado
X0 DE IMOVEIS

)SCAPRA -

Kl

ANCA-SP

daniel 165249 01/06/2016 15:05:01- 1/1

; > CNS 12382-8
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS |
DACOMARCA DE FRANCA -(SP |

FRANCA, 31 de maio de 2016

LIVRO N°2 - REGISTRO g
GERAL

Matricula Ficha
[ reexs ) [ o
[ Protocolo n° 165.249 42 20,04.2075 F g |
. | IMOVEL: LOTE n° 02 da QUADRA n° 01, no desmemmbramento denominado
SANTO ANTONIO II, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de
Franca-SP, com a seguinte descrido: medindo 10,00m de frente para a RUA.
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS ¢ 10,00m ao fundo’
confrontando com o Espago Livre de Uso Publico; 20,08m de ambos lados, confrontando
do lado direito com o lote 01; e.do lado esquerdo com o lote 03, encerrando a 4rea de
200,80m?. { 1 ' s
(CONTRIBUINTE n° 01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP).

—

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o pago municipal
na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307:980/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.022011 e R. 10 de 31.052016 ambos da
"M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis.

TI SILVA REIS)

3 MCanquFm‘m-'s‘F;

A ESCREVENTE; -

} (ANELISEHANTONIE

=2
. '2° Oficial de Registro de.Iméveis e Anexos

- Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Cartério de

‘ s
Registro de Iméveis da Comarca de Franca, Estado de Sdo (Te) {
Paulo, na forma da lei, etc.’ i v
{ (op35
OO 0 —
: Protocolo n° 165249 s &
CERTIFICA e da fé, que a presente copia & reprodugéo auténtica da matricula n° & § £
76626, extraida nos termos do artigo 19, & 1% da Lei 6.015/73. ' ol
\ T s
o .N =
Franea, 31 de maio de 2016. "’J' g{:é
: ity DL
BEL. JOSE CARLOS CAPRA Onal ‘ v =
Recolhimento conforme art. 12-8a Lei 11.331720 ' g ;
icgo (art.1°, IV, ; EEE
cial de 'Registro de Imiéveis de Franca-SP com endereco a Rua Diogo Feijd, 2141, 1
\\Esta 0 - 14405-212-Tel/F ax:050¢16-3712.0500 f ,. i g- s
=
g
J ., [:m

q - q ‘ - - 4. 4 — - 273 6671
Rua Adelina Finori Pasquino n° 641 Pargue dos Lima — Franca/SP — Telefones (16) 3734:035 99969 8398 99
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Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado

daniel 165249 01/06/2016.15:05:05. 1/1

N\ - , CNS 123828
LIMRE: N°2.= REGISTRO  of /s »" 2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL ' : DA COMARCADF FRANCA - SP s
,——-—Mamcula Ficha- s T
o 76.62 l ‘ I F RANCA 31 dei malo de 2016 v
Protocolo n° 165.249 de 20.04.2016. p gl

. | IMOVEL: LOTE n° 03 da QUADRA n° 01 no desmembramento dcnommado

SANTO ANTONIO II, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de/
Franca-SP, com a seguinte descrigdo: medindo 10,00m de frente para a RUA

PROFESSORA RITA APARECIDA -MATOS MARTINS ¢ 10,00m ao fundo

confrontando com o Espago Livre de Uso Publico; 20,08m de ambos lados, confrontando’
(s do lado direito com o lote 02; e do lado esquerdo com o lote 04, enccrrando a érea de

.200,80m?,

7 é (CONTR[BU]NTE n° 01.21.001.0001.001 da PM de Cnstans?auhsta-SP)

' RQPR]ETARIO MUNICIiPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o pago municipal
na Avenida Antdnio Prado, 2720, cidade de Cristais Pauhsta-SP inscrito no CNPJ n®
45.307. 980/0001 -08.

REGISTRO ANTERIO : R. 04 de'28.02.2011 ¢ R. 10 de 31.05.2016 ambos da- |
M/63.042 deste Oficial de Registro de Imoveis. ‘ S

Oﬂdﬂde Registro 'da"lm.o\‘mvis.sAnexos E
“. Comarca de Franca.-SP..cuw.

A ESCREVENTE:

~ (ANELIBE ANTONIETI SILVA REIS)

Lo

, <

** FIM DOS ATOS PRATIGADOS NESTA MATRIiCULA ** 0

** VIDE CERTIDAO NO VERSO ** opl

e

Yo e

.o

-]

)

N

S

8

-

i=

C . S

Modeic 01 9 §§
Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671

engenheirotonin@gmail.com
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 Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado
fRO.DE IM& VEIS g
10S CAPRA 5
o fb'l' daniel. 165249 01/06/2016 15:05{08 1{1

) CNS 12382-8
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

b GERAL . # DA COMARCA DE FRANCA - P
) Matricula Ficha \ ;
1 [ 76.628 ’ 01 FRANCA, 31 de maio de 2016 ;

Protpcolo n° 165.249 de 20.04.2016.
IMOVEL: LOT 01, no desmembramento denominado

LIVRO Ne2 . REGISTRO

10,00m a0 fundo..
lados, confrontando

/ -SP).
| EROPRIETARIOQ: MUNICIPIO DE CRISTALS PAULISTA, com o pago municipal

na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de CristaisPaulista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307.980/0001-08. ; ’ '

REGISTRO ANTERIOR: R. 04'de 28.02.2011 e R. 10 de 31.05.2016 ambos da
M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis. f

A ESCREVENTE: ,W e el
~ (ANELISEA& CW:{%T’?S‘}LVA REIS)

NS

/2° Oficial de R istvodelméveheAnexos
o -Com:rgadame-SP Ao

‘IpllllltlﬂlllllllllIIMIMIHIIIMMIIII

n° 165249
CERTIFICA e d3 fe, que a presente Copia é reproducéo auténtica da matricula.n®

76628, extraida nos termos do artigo - °da Lei 6.015/73,
U %
2 RA Offcial -

trinta) dias da dat
2° Oficial de

S Estacdo, Cej
o Modelo 01
g y 7/

q - q - - . - - 273 6671
Rua Adelina Finori Pasquino n° 641 Pargue dos Lima — Franca/SP — Telefi ( 6) 373 35. 6 3 7 7
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE FRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

mo DE IM VEIS | Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado

daniel 165249 01/06/2016 15:05:12 1/1

~ LIVRO N°2 - REGISTRO X CH5{2382-8
GERAL 2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELs
DA COMARCA DE FRANCA -SP 7

Matricula Ficha J '

‘ 76.6297 E— 01 _FRANCA, 31 de maio de 2016
[ Protocolo n° 165249 de 20,04 2016,
IM(')!E : LOFE n° 05 da QUADRA n° 01, no desmembramento denominado
5 SANTO A‘NTGNIO I, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca ‘de|
i Franca-SP, com a seguinte descrigdo: medindo ' 10,00m_de frente para a RUA
: PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS ¢ 10,00m a0 fundo
confrontando com o Espago Livre de Uso Publico; 20,08m de ambos lados, confrontando
do lado direito com o lote 04; e do lado esquerdo com o lote 06, encerrando a drea de
200,80m?. £ : -
. | (CONTRIBUINTE n° 01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP): o

)

' 4'PBA'QPVRIETAR I0: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA; com 6 pago municipal
na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307.980/0001-08. :

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de'28.02.2011 e R. 10 de 31.05.2016 ambos da

M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis.
\ - : j

A ESCREVENTE:

o
g
£
i

s
i
5
3
0§
e

NI 3o (S
(ANELJSE ANTONIETI SILVA REIS)

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado o 2° Cariério de
Registro de Iméveis da Comarca de Franca, Estado de Sio
Paulo, na forma da lei, etc.

Protocolo n° 165249
CERTIFICA e da fé, que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula n°
76629, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73.

Franca, 31 de maio de 2016.

BEL. JOSE CARLOS CAPRA OficigV S
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/: . Certidao ja cotada no titulo )
Atengao: Para a lavratura de atos notariais, o prazo dé validade desta certiddo sera de 30 (F /
trinta) dias da data de sua expedigéo (art.1° IV, Decreto 93240/86).

2° Oficial' de Registro de Iméveis de Franca-SP com endereco a . Rua Diogo Fejj, 2141,
Estacao, Cep. 14405-212-Tel/Fax:0xx16-3712.0500. ;

74

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
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LIVRO Ne°2 . REGISTRO
-.GERAL

Matricula Ficha
1 76.630 C\M

2*OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE FRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado

daniel 165249 01/06/2016 15:05:16 1/1

CNS 12382-8
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE FRANCA - SP

FRANCA, 31 de maio de 2016

(Trot’ocolo n° 165.249 de 20.04.2016.
IMOVEL: LOTE n° 06 da QUADRA n° 01, no desmembramento denominado A
SANTO ANTONIO 11, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de
Franca-SP, com a seguinte descri¢do: medindo 10,00m de frente para a RUA A
' PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS e 10,00m ao fundo sy
confrontando com 0 Espago Livre de Uso Publico; 20,08m de ambos lados, confrontando D]
‘do lado direito com o lote 05; e do lado esquerdo’com o lote 07, encerfando a drea de Ner
200,80m?>. , e P
(CONTRIBUINTE n° 0] -21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP).
L - PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o paco municipal 25
s na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no' CNPJ n° g%
45.307.980/0001-08. :_f g
REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.02.2011 e R. 10 de 31.05.2016 ambos da: §,’§
M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis. s g ;
A ESCREVENTE: e ook ‘ %
: (ANELISE{ANTONIETI SILVA REIS) e
. 0O
¢ b~ At
(do)
O ISR Vs e &
: —
O DEIMOVEIST -
'S CAPRA &
" 5

ISR
“Modela 01

: : - 398 -99273 6671
ina Finori Pasquino n° 641 — Parque dos Lima — Franca/SP'— Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8
Rua Adelina F engenheirotonin@gmail.com
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2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
. COMARCA DE FRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

Bel. José Catlos Capra - Oficial Delegado

/ daniel 165249 01/06/2016.15:05:20 1/1

- :
2 & - i CNS 12382-8
LIVRO 2 RE%E"’:ZO, 2 Y "‘ 2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
v / DA COMARCA DI: RRANCA - SP
Matricuta Ficha * s
l 76.631 ’ 01 FRANCA, 31 de maio de 2016

: ( , oy - 3 )

- | Protocolo n® 165,249 de 20.04.2016. : ‘

. | IMOVEL: LOTE n° 07 da QUADRA n° 01, no desmembramento denominado

SANTO ANTONIO II, situado na cidade de’ Cristais Paulista-SP, comarca de
Franca-SP, com a seguinte descrido: - medindo 10,00m de frente para a RUA
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS ¢ 10,00m . ao_ fundo”
confrontando com o Espago Livre de Uso Publico; 20,08m de ambos lados, confrontando

do lado direito com o lote 06; ¢ do lado esquerdo ¢om o lote 08, encerrando a area de
200,80m?2. ' £

(CONTRIBUINTE n° 01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP).

7‘/ £ ‘v 8. e
PROPRIETARIQ: MUNICIiPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o pago municipal

ml\AVcnida Antbnio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307.980/000T1-08. )

5 REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.02.2011 e R. 10 de 31.05.2016 ambos da |-
M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis.

RN

2° Oficial de ,do Imoveis e Anexos .
2 mumfmt RS

A ESCREVENTE:
' - (ANEL

ARTONIETTSILVA REIS)

. \\

** FIM DOS ATOS PR*I[I’?DOS NESTA MATRICULA ~ s A
** VIDE CERTIDAO NO VERSO ** X [/

N

{0 DE IMOVESS
IS CAPRA"
L_ . 4%

28-an 195649

\
L \
\\

Rua Adel

d

Rua Diogo Feijé, 2141 - Estagéo - Franca/SP - CEP: 14405-212 - Fone/Fax: (16) 3712-0500 - www.registral.com.br ./ \\‘ 5
) © 'QUALQUER ADULTERAGAC, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTC! -




Jodao Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

LIVRO N°2 - REGISTRO
GERAL |

Matricula Ficha - '
| 76.632 ] l 01

" 2°OFICIAL DE—REGISTRO DE IMOVEIS TiTULéS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURiDlCA
2 COMARCA DE FRANCA - ESTADO DE SAO PAULO :
.Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado ;

daniel 165249 01/06/2016 15:05:23 1/1

CNS 12382-8
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE FRANCA - SP

FRANCA. 31 dé maio de 2016

, ( Protocolo n® 165.249 de 20.04.2016.

a

Franca-SP,
PROFESSORA RITA APARECIDA
confrontando com o Espago Livre de Uso
do lado direito com o lote 07; e do lado
200,80m?2.

45.307.980/0001-08.

REGISTR

\AESCREVENTE:

IMOVEL: LOTE »° 08 da QUADRA» 7\;;" 01, no desmembramento denominado
SANTO ANTONIO II, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de
' : medindo 10,00m; de frente para a RUA

(CONTRIBUINTE n° 01.2] .001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP).
 PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, comi-p pago municipal
na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°

NTERIOR: R. 04 de 28.02.2011 ¢ R.
M/63.042 deste Oficial de Registro de Imoveis, -

e

T——

‘MATOS MARTINS e 10,00m “ao fundo
Publico; 20,08m de ambos lados,confrontando
esquerdo com o lote 09, encerrando a area dg

10 de 31.05.2016 ambos da

** VIDE CERTID;

:STRO DE IMOVEIS],
LOS CAPRA
JAL A %

ZFRANCA:- SP

= 1

*\EIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRIGULA **

NO VERSO

J

Modelo 01

&

: : - 8 - 99273 6671
Rua Adelina Finori Pasquino n° 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 839

engenheirotonin@gm

ail.com

-2° Oficial de Registro de ImGveis e Anexos |
o Cam:’gade Frann::a-agﬂ :

e 12382
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' Sy 2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TfTULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
FEw, : / COMARCA DE WA - ESTADO DE SAO PAULO )

—————-‘—""‘—DE ™ OVE‘S. Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado
STRO ‘
RLOS CAPRA

a —QCA-A’SP s daniel 165249 01/06/2016 15:05:27 1/1

>
‘ °2 . .o"— CNS 12382-8
EVRO.Ne2 REGISTRO et 2° OFICIAL DE REGISTRO DE: IMOVEIS

GERAL - DA COMARCA DL FRANCA - SP

Matricula =Fi | .
‘ l 76.633 ’ ‘ FRANCA, 31 de maio de 2016
. - / v,

. [ Protocolo n° 165,249 g 20.04.2016. b e
IMOVEL: LO:TE 0° 09 da QUADRA n° 01, no desmembram_en}o deno'mina@p

Franca-SP, com a seguinte descrigdo: medindo: 10,00m - de frente para a RUA |
| PROFESSORA RITA (APARECIDA MATOS MARTINS ¢ 10,00m a0 fundo )
_confrontando Gom o Espago Livre de Uso Publico; 20,08m do lado direito, confrontando |
on ":_i-;lq‘t'é_gfxi,"ﬁ 08, ¢ 20,07 m do lado 'esquerdo confrontando com o lote n°® 10,
ncerrando a drea de 200,80m?. -

(CONTRIBUINTE n° 01.21.001.0001.001 da PM dé Cristais Paulista-SP).

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o Pago municipal | .\
na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307.980/0001-08. ‘ /

REGISTRO TERIOR: R. 04 de 28.02.2011 e R. 10 de 31.05.2016 ambos da
M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis. { Ry /
; \ e > \ X A

Y

| A ESCREVENTE: \ Lalo Cve- it
b (ANELISE'ANTONIETI SILVA REIS)

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Franca, Estado de Sio
Paulo, na forma da lei, etc.

L

Vo Protocolo n° 165249
X CERTIFICA ¢ da e, que a presénte copia & reprodugio auténtica-da matricula n°

76633, 'eidraidg nos termos do artigo 19, §

el

BEL. JOSE CARLOS CAPRA Oficial :
: {Recolhimento confofme art. 12 da Lei 11:331/2042. Certidao j& cotada no titulo

e i

Franca, 31 de maio de 2016.

Atencdo: Para a | a.de atos notariais, o Prazo de validade desta certidio seré de 30 (
g/ flrinta) digs da data de sua.e; 0 (art. 1%, 1V, Decreto 93240/86).
S L egistro de Imdveis de Franca-SP com o rego ua Diogo Feijs, 2141, e N 4
o} - 14405-212-Tel/Fax:0xx16-3712.0500. : R I ‘ (.
‘M T v By J ._/3

: : — 99969 8398 - 99273 6671
i inori ino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 9
Rua Adelina Finori Pasquino onenharotoninGamacom

Oficial de istro de Imdveis e Anexos, .
cmze'g“’;m-sp " e

e
2

s
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TfTULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE FRAN(/?A - ESTADO DE SAO PAULO
Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado

GISTRO DE IMOVEIS ;
P ARLOS,CAPRA

CAL. = g daniel 165249 01/06/2016 15:05:31 1/1
) FRANCA 5P

CNS 12382-8

Liv °2 - i

INRQNE2 RE%ETS& ’ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
J ! DA COMARCA DE FRANCA - SP

S

s — Matrcula Ficha
i { 76.634 ) l 01 FRANCA, 31 de maio de 2016

Protocolo n° 165.249 de 20.04.2016. - :

" IMOVEL: LOTE n° 10 da QUADRA n° 01, no desmembramento denominado
SANTO ANTONIO I, situado na cidade de Cristais Paulista-SP," comarca de
Franca-SP, com a seguinte descrigdo: medindo 10,00m de frente para a RUA
PROFESSORA RIT4 APARECIDA MATOS MARTINS e 10,00m ao fundo
confrontando com o Espago Livre de Uso Publico; 20,07m de ambos os lados,
confrontando do lado direito com o lote 09; e do -lado esquerdo com o-lote 11,
encerrando a drea de 200,70m?, ‘

' (CONTRIBUINTE n° 0] -21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP).

PRQPRIE]A RIO: MUNICiPIO DE CleTAIS PAULISTA, com o Pago municipal
na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°

.45.307.980/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.02201] ¢ R. 10 de 31052016 ambos da
" M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis. [
¢ N X

| AESCREVENTE:

4y (ANEL

Comarca de Franca - SP
Ayl

2° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

ANTONIETI SILVA REIS)

/

Bel. Jos¢ Carlos Capra, Oficial belegado do 2° Cartério de
Registro'de Iméveis da Comarca de Franca, Estado de Sio
Paulo,'na forma da lei, etc. .

(AR

-, Protocolo n° 165249
CERTIFICA e da fé, que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula n°
76634, extrajda nos termos do artigo 19, § .

28-an 195652

12382

Franca, 31 de maio de 2016.

&

BEL. JOSE CARLOS CAPRA Ofidal
Recolhimento conférme art. 12 da Lei 11.331/2

&

=)

3

g

9

2

Nl

N
Kl
N
.205000- 0416

E
1

7 s ; \
Modelo 01 / N

: : — 99969 8398 - 99273 6671
i inori ino n° 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99
Rua Adelina Finort Pasqu engenheirotonin@gmail.com

prs o

|

1= 8- 190001
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2 OFICIAL DE REGISTRO DEMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCADE FRANCA- ESTADO DESAQ PAULO

:STRO DE IMOVElS: Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado
RLOS CAPRA
CIAL

daniel 165249 01/06/2016 15:05:35 1/1

2 12382-8
S CNS
LIVRE NFe - REGISTRO V’;A) 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DA COMARCA DE FRANCA - SP

Matricula Ficha }
t '76.635 H 01 ) FRANCA, 31 de maio de 2016

[ Protocolo n® 165.249 de 20.04.2016, /i

IMOVEL: LOTE n° 11 da QUADRA n° 01, no desmembramento denominado
SANTO ANTONIO I1, situado na ‘cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de
Franca-SP, com a seguinte descri¢do: medindo 10,00m de frente para a RUA
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS e 10,00m ao fundo
confronta/ndo~c’om,' o Espago Livré de Uso Publico, 20,07m de: ambos ©0s lados,
confrontando do lado direito com 0 lote 10; e do lado esquerde com o (ote 12,
encerrando a 4rea de 200,70m>. /

==y

P.RQPR]ETA RIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o pa¢o rhunicipal
na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no\CNPJ n°
45.307.980_/000]-08.

REGISTRO_ANTERIOR: R. 04 de 28.02.2011  R. 10 de 31.05.2016 ambos da

M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis. S

A ESCREVENTE: ) Nvm,k'-/\
(AN ANTONIETI SILVA REIS)

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Cartério de {
Registro de Iméveis da.Comarca de Franca, Estado de Sio »
Paulo, na forma da lei, etc.

RO A

- Protocolo n° 165249
CERTIFICA e da f&, que a presente copia & reproduco auténtica da matricula n°
76635, extraida nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/73.

Franca, 31 de maio de 2016.

- |BEL. JOSE CARLOS CAPRA Ofick y
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002. Certiddo j& cotada no titulo
Atengdo: Para a lavratura de atos notariais, o prazo Ye validade desta certiddo sera de 30 (
trinta) dias da data de sua expedi art.1° 1V, Decreto 93240/86).

cial de Registro de Iméveis de Franca-SP com endereco a3 Rua Diogo eijo; 2141,
Estacéo, Cep. 14405-212-Tgl/Fax:0xx1$—3712.0500. : \

Modelo 01

Rua Adelina Finori Fasqu [0} 641 — Pal que dos Lima — Franca/SP — Telefones (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671

engenheirotonin@gmail.com

(CONTRIBUINTE n° 01:21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP). [
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STRO DE IMOVEIS
RLOS CAPRA
CIAL Loty ©
- SP

daniel 165249 01/06/2016 15:05:38 1/1™~

 CNS 123828 .

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE FRANCA - SP

LIVRO N°2 - REGISTRO
GERAL

,‘ { , Matricula Ficha
L[ ) [
e ( Protocolo n°® 165.249 de 20.04.2016. i ' )
* IMOVEL: LOTE n° 12 da QUADRA n° 01, no desmembramento denominado
SANTO ANTONIO 11, situado na cidade de Cristais Paulfsta-SP, comarca de
Franca-SP, com a seguinte descricdo: medindo 10,00 m de frente para a RUA|"
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS e 10,00m ao fundo
confrontando com o Espago Livre de Uso Publico, 20,07m de ambos os lados;
confrontando do lado direito com ¢ lote 11; e do lado esquerdo com o lote 13,
s, encerrando a area de 200,70m?, ’ Ay .
) (CONTRIBUINTE n° 01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP).

FRANCA, 31 de maio de 2016

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o pago municipal
na Avenida Antdnio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307.980/0001-08. i

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.02.2011 € R. 10 de 31.052016 ambos da
M/63.042 deste Oficial de Registro de Imévesis. 4 B
\\

bt orale
ANTONIETI SILVA REIS)

y
£
i
i
g

&
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2
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N ]

- @
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N i

G i
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\ <

i

™ 53

- 3 ~r3}

A ESCREVENTE:
" (ANELI

]

Bél. José Carlos_Capra, Oficial Delegado do 2° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Franca, Estado de Sao }
Paulo, na forma da lei, etc.

I SR LR

; ___Protocolo n° 165249
CERTIFICA e da fé, que a presente cdpia é reproducéo auténtica da matricula n°

! 76636, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73.

Franca, 31 de maio de 2016, - ;
A X

v

BEL. JOSE CARLOS CAPRA Oficial ™ .
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.33142002. Certido ja-cotada no titulo
Atengao: Para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta certidgo sera de 30 (

trinta% dias da dater de sua expedicsio (art. 1°4V, Decreto 93240/86).
cial de jRegistro de Iméveis de Franca-SP com enderego a . Rua Diogo-Fejjs,- 2141,

Estacio, Cep. 14405-212:Tel/Fax:0xx16:3712.0500.

R ‘ + —

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
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daniel 165249 01/06/2016 15:05:42 1/1

) - ( : CNS 12382-8
o"‘ (
\;_) 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DA COMARCA DE FRANCA - SP”

LIVRO N°2 - REGISTRO
GERAL

| Matricula S Ficha

l 76.63ﬂ C 01

[ Protocolo n° 165.249 de 20.04.2016, ' "y ]

IMOVEL: LOTE n° 13. da. QUADRA n° 01, no desmembramento ‘ denominado
B, SANTO ANTONIO II, situado na cidade de Cristais ‘Paulista-SP, comarca de
o Franca-SP, com a seguinte descricdo: medindo 10,00m de frente para a RUA
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS e 10,00m ao fundo
confrontando com o Espago Livre de Uso Publico, 20,07m de ambos os lados,
confrontando do lado direito com o lote /12; e do lado esquerdo com o lote 14,
encerrando a area de 200,70m?. ' ) :
(CONTRIBUINTE n° 01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP). ‘

JF’RANCA",, 31 de maio de 2016

{

PROPRIETA RIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o pago municipal
na Avenida Antdnio Prado, 2720, cidade de Cristais, Paulista-SP, inscrito no. CNPJ <n°
45.307.980/0001-08. : \ i

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.022011 e R. 10 de 31.05.2016 ambos da
M/63.042 deste Oficial de\Begistro\de Imoveis.

rca de Franca-SP

&’zogiﬂm de Iméveis e Anexos  /

!

A ESCREVENTE: ) - S
ANTONIETI SILVA REIS)

(ANE

2

ke

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Cartrio de
Registro de Iméveis da Comarca de, Franca, Estado de Sao
Paulo, ha forma da lei, etc. 2

A

Protocolo n°® 165249
CERTIFICA e d4 fé, que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula n°
76637, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73.

ekt

28-Aa 195655

Franca, 31'de maio de 2016.

BEL. JOSE CARLOS'CAPRA OfGial
Recolhimento ‘conforme'art. 12 da Lei 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo
Atenc3o: Para a lavratura de atos notariais, o praZo de validade desta certidao sera de 30 (

trinta) dias da data de sua expedicdo (art.1°, IV, Decreto 93240/86).
Oficial de Registro de Iméveis de Franca-SP com endereco a Rua Diogo Feijo, 2141,

- |Estacio, Cep. 14405—212-TeVFax:0xx1§-3712A0500.

\
Modeto 01

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
engenheirotonin@gmail.com
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daniel 165249 01/06/2016 15:05:46 1/1

a7 2 CNS 12382-8
i ;% LIVRO N°2 - REGISTRO : 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
: [ GERAL = 4 DA COMARCA DE FRANCA - SP
Matricula -~ Ficha - Y : !

l 76.§38 ) l 01 k ’ FRANCA, 31 de maio de 2016

| Protocolo e 165 249 de 2004 2016, |
.| IMOVEL: LOTE n* 14 da QUADRA n° 01, no desmembr.

amento 'denominado
SANTO ANTONIO 11, situado na cidade de Cristajs Paulista-SP, “comarca de

Franca-SP, com a seguinte descrigio: . medindo 10,00m de, frente para a RUA
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS e 10,00m a0 fundo
confrontando com o Espaco\Livre‘ de Uso Publico, 20,07m de ambos/‘os lados,
. /| confrontando do lado  direito ‘com o lote 13; e do lado esquerdo com o Iote 15;
e encerrando a drea de 200,70m?. ' /

©" | (CONTRIBUINTE 1°01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista.SP)

TARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o paco municipal

na Avenida Antdnio Prado, 2720, cidade de Cristais Paﬁlista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307.980/0001-08. :

~—]

REGISTRO _ANTERIOR: R. 04 de 28.02.2011 ¢ R. 10 de 31.05.2016 ambos da
M/63.042 deste Oficial de VRégistro de Imoveis. ) '

| AESCREVENTE: lii%...dz & uo,)('v
, (AI_#_!;LBE ANTONIETI SILVA REIS)

' N

————

,-..':'2.%: mg.'w\»a‘cn' e

** FIM.DOS ATOS PRATIGADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **

\\

R0 DE lMBVE, IS
IS CAPRA |

4

—

ANCA -

P

: : - 98 - 99273 6671
lina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP'— Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 83
Rua Adelina engenheirotonin@gmail.com
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 5ISTRO DE IMOVES
\RLOSCAPRA
iEC|FARLA—N‘éA SP ' daniel 165249 01/06/2016 15:05:50 1/1
LIVRO N°2 - REGISTRO 9% 3 NS 1iars
GERAL \ . » b 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Matricuta Ficha DA COMARCA DE FRANCA - SP
l 76. 639 ’ !

Protocolo n® 165.249 de 20.04.2016.
MOVEL LOTE n° 15 da QUADRA n° 01, no desmembramento denominado B
, SANTO ANTONIO H, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de ]
Franca-SP, com a seguinte descri¢io: medindo 10,00m de frente para a RUA Bl
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS ¢ 10,00m) ao fundo
confrentando com o Espago Livre de.Uso Publico; 20,07mde ambos os lados,
; confrontando do tado direito com ¢ lote 14; e do lado esquerdo com o lote 16,
encerrando a drea de 200,70m?.
(CONTRIBUINTE n° 01.21.001. 0001 001 da PM de Cnstals Paullsta-SP)

FRANCA, 31 de maio de 2016

.

—

TN

=8
BQ RIETARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA com 0 pago municipal ' %
na Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de/Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n° ) 8%l
45.307.980/0001-08, 5 % i
B
REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.02.2011 ¢ R. 10 de 31052016 ambos da gﬁ
fid M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis. 35
b 3 g
o A ESCREVENTE: : o

%mwéw' \
(ANE TONIE 1 SILVA REIS)

T

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Cartério de . ) ¢
Registro de Imdveis da Comarca de Franca, Estado de Sdo
Paulo, naforma da lei, etc.

. A 0

Protocolo n® 165249 :
CERTIFICA e da fé; que a presente copia & reproducéo auténtica da matricula n°
76639, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lej 6.015/73.

Franca, 31 de maio de 2016.

7

BEL. JOSE CARLOS CAPRA Oféidl
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/20PZ Certidao ja cotada no titulo
Atengdo: Para a lavratura de atos notaridis, o prazo le validade desta certiddo sera de 30 (

trinta) dias da data de sua expedig8o (art.1°, IV, to 93240/86). ¢
F 5%01&! de Registro de Imoveis de Franca-SP corr endereco & Rua Diogo Fejo, 2141,

Estacéo, ggg 14405-212-Tel/Fax:0xx16-3712.0500. _ ° P

@ Ll‘ﬂk)l)l : ¢ ‘ v' S

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
engenheirotonin@gmail.com
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
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W ¥ i 3
SEREEH .7 RPN TR SINCREAR <

ISTRO Dé IMOVElS Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado
\RLOS CAPRA s
CIAL __ s
JE FRANCA - SP : daniel 165249 01/06/2016 15:05:53 1/1 i

LIVRO N°2 - REGISTRO
] GERAL

Matricula Ficha

! . 76.640 ) C 016
[ Protocolo n° 165249 de 20.04 2015, '
IMOVEL: LOTE n° 16 da QUADRA n° 01, no desmembramento denominado
SANTO ANTONIO I, situado na cidade de Cristajs Paulista-SP, comarca de
Franca-SP, com a seguinte descrigdo: medindo 10,00m de frente para a RUA
PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS MARTINS e 10,00m ao fundo
confrontando com o Espago ‘Livre de Uso Publico, 20,07m de ambos os lados,
confrontando do lado direito com o lote 15; e do lado esquerds com o lote 17,
encerrando a area de 200,70m>. i a N

= ."’ “'CNS 12382-8
\‘_/l 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DA COMARCA DE FRANCA - SP

FRANCA, ' 31 de maio de 2016

=3

~7 | (CONTRIBUINTE n*01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP). |
a+]
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA, com o pago municipal % |
| “ na.Avenida Anténio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n° 25
S /| 453307.980/0001-08. ‘ gl
‘ e
- . REGISTR ERIOR: R. 04 de 28.02.2011 e R. 10 de 31.05.2016 ambos da gg
Y M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis. ‘ &5
A ESCREVENTE: - - S §
15 (ANEL IETI SILVA REIS)
o /
/.' \ 'I ‘ a
Bel. José Carlos Capra, Oficial Bélé'gédo do 2° Cartério’ de
b Registro de Iméveis da Comarca de Franca, Estado de Sio
e Paulo, na forma da lei, etc. N T e

VAR

Protocolo n° 165249 !
CERTIFICA e da fé, que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula n®
76640, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73.

Franca, 31 de maio de 2016.

rtiddo ja cotada no titulo
lade desta certiddo serade 30 (| ,

BEL. JOSE CARLOS CAPRA Ofi
Recolhimento conforme art. 12 d5 Lei 11.331/2002.
Atencédo: Para a lavratura de-atos notariais, 9 prazo de’valid

i 123026-a0 195658 ‘

‘trinta% dids.da data de sua expedicio (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). / ©
2° Oficial de Registro de iméveis de’ Franca-SP com enderéco a Rua Diogo Feijo, 2141, 3
Estacio, Cep. 14405—2124TgI/Fa;:Qix16-3712.0500. o e §
- o 3 i
Modelo01 8 4

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP'— Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
engenheirotonin@gmail.com
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dan\iel 165249 01/06/2016 15:05:57 1/1

: CNS 12382-8
LIVRO N°2 - REGISTRO i il
A GERAL FI MLDER.EGISTRO DE IMOVEIS

= : ‘ \é‘) DA COMARCA DE FRANCA - SP -
I Matricula Fucha
l 76.641 ' l I FRANCA, 31 de maio de 2016~
1 Protatolo n° 165. 249 de 20.04.2016. & B
IMOVEL: LOTE n° 17 da QUADRA p° 01, no desmembramento denominado
SANTO ANT()NIO II, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de
~_Franca-SP, com a seguinte descrigdo: medindo 14,19m formado por um raio. de 9,00m.no-
il ponto ‘de confrontacio da  RUA PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS
MARTINS com'o lote 18; 5,20m de-frente para a Rua Professora Rita Aparecida Matos

: Martms 14,20m ao fundoconﬁomando com o Espaco Livre de Uso Publico; 11;07m do

uerdo_confrontando com o lote 18; 20 07m do Iado dfmto confrontando com o .
el '{mdo aaiteade2676|m2 : ‘ &

0 s MUNl\Cl'PIO DE CRISTAIS,PAULISTA,‘ com o paqib municipal
emda Anlomo Pmdo 2720 cidade de Cnstajs Pauhsta-SP inscrito no CNPI n°
00 r ¥ s 3 (& -

R: R. 04 de 28022011 <R 10
M/63 042 deste Oﬁcml de Registro de Imévels

| FIM DOS ATOS PRATI DOS NESTA uATRIcuu 25
**VIDE CERTIDAO NO VERS :

Rua Adelina Finori Pasquino n°® 641 — Parque dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
engenheirotonin@gmail.com
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: NGk 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
= “ COMARCA DEFRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
Bel. José Carlos Capra - Oficial Delegado

daniel 165249 01/06/2016 15:06:01 1/1

CNS 12382-8

o - 4
LIVRO N°2 RE%EL’?\?— 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
’ ) DA COMARCA DE FRANCA - SP

Matricula - Ficha 4§
l 76.642 } ' ofﬁ FRANCA, 31 de maio de 2016

Protocolo n° 165.249 de 20.04.2016. 3 LR
5 [ IMOVEL: LOTE n° 18 da QUADRA n° 01, no desmembramente denominado
o SANTO ANTONIO I, situado na cidade de Cristais Paulista-SP, comarca de
. Franca-SP, cén)_ a seguinte descri¢do: medindo 14,19m formado por um raio dé 9,00m no
ponto de. confrontagio da R/ PROFESSORA RITA APARECIDA MATOS|
MARTINS com o lote 01 da quadra 04 do Residencial José Alves da Silva; 14,06m de
- frente para. a Rua Professora Rita Aparecida Matos Martins; 14,00m 4o fundo

lado direito confrontando com o lote 17; e 14,1\Qrﬁ formado por um raio de 9,00m
confrontando com o lote 17, encerrando a area de 299,86m>. L 5
(CONTRIBUINTE n° 01.21.001.0001.001 da PM de Cristais Paulista-SP). N

“PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CRISTAIS PAULISTA; com o pago municipal |
na Avenida Ant@'nio Prado, 2720, cidade de Cristais Paulista-SP, inscrito no CNPJ n°
45.307.980/0001-08. .

[P SRN hpr—lt

,Z?Dﬁéialdo_Registro dé Iméveis 6 Anexps.’ "

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 28.02.2011 e R. 10 de 31.05.2016 ambos da
,M/63.042 deste Oficial de Registro de Iméveis. . :

A ESCREVENTE;

5660

** FIM DOS ATOS PRATIGADOS NESTA MATRICULA *
~** VIDE CERTIDAO NO VERSO **

gy 123525 a5 195

al
.~ 205000- 0416

51
f

€

Rua Adelina Fino Pasqu no 641 — Pal que dos Lima — Franca/SP — Telefones: (16) 3734:0354 — 99969 8398 - 99273 6671
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